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Veranstaltungsübersicht

� Immobilienrecht

�Öffentliches Bau- und Planungsrecht

�Privates Baurecht

�Vergaberecht

�Architektenrecht

Übersicht Immobilienrecht

�Grundstücksrecht

�Grundstückskaufvertrag

�Wohnungseigentum

�Bauträgervertrag

�Erbbaurecht

�Mietrecht

�Maklervertrag
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Szenario:

Der Facility-Manager erhält den Auftrag, zu 
prüfen, ob zur Arrondierung des verwalteten 
Grundbesitzes ein benachbartes Grundstück 
hinzuerworben werden kann oder ob einem 
derartigen Erwerb ggf. rechtliche Hindernisse 
entgegenstehen. Er soll bei einer positiven 
Beurteilung Kaufverhandlungen einleiten.

Welche Informationen kann er ggf. dem 
Grundbuch entnehmen?

Recht rund um‘s Grundstück
Grundbuch

Allgemeines

• Zuständigkeit Amtsgericht
für die in seinem Bezirk liegenden 
Grundstücke, ggf. Konzentration

• Inhalt jeweils ein Grundstück
ggf. mehrere Grundstücke eines
Eigentümers (§ 4 GBO)

• Begriff Grundbuch, Grundbuchblatt, 
Loseblattsammlung, elektr. Register
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Recht rund um‘s Grundstück
Grundbuch

Aufbau des Grundbuchs

• Bestandsverzeichnis Beschreibung
Lage, Größe, Kataster

• Abteilung I Eigentümer

• Abteilung II Grundstücksbelastungen

• Abteilung III Hypotheken,
Grundpfandrechte

Grundbuch
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Recht rund um‘s Grundstück
Grundbuch

Recht rund um‘s Grundstück
Grundbuch

Bestandsverzeichnis

• Numerierung Definition des Grundstücks

• Katasterbezeichnung Definition der Lage
⇒ Katasterverzeichnis

• Beschreibung Nutzungsart, Adresse

• Größe

• bei WE Anteile, Beschreibung der Einheit, 
Teilungserklärung

• Veränderungen
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Grundbuch

Grundbuch
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Grundbuch

Recht rund um‘s Grundstück
Grundbuch

Bestandsverzeichnis

• Alle im Bestandsverzeichnis unter einer laufenden 
Nummer  gebuchten Flurstücke bilden ein 
Grundstück im Rechtssinne

⇒ Ggf. Teilungserklärung erforderlich
⇒ Für bestimmte Belastungen, z.B. Erbbaurecht, 

und für Bildung Wohnungseigentum erforderlich

• Bestandsverzeichnis folgt dem Kataster auf Grund 
Fortführungsmitteilungen

• Lage des Grundstücks ergibt sich aus den Plänen im  
Kataster (amtliche flächendeckende  Beschreibung 
sämtlicher Flurstücke eines Landes)
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Kataster

Kataster
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Kataster

Kataster
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Kataster

Recht rund um‘s Grundstück
Grundbuch

Abteilung I

• Eigentümer Name und Geburtsdatum,
Firma und Rechtsform
Wohnort bzw. Sitz

• Rechtsgrundlage Auflassung (= Einigung über 
den Rechtserwerb), Erbfall,
Umschreibung
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Grundbuch

Grundbuch
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Grundbuch

Recht rund um‘s Grundstück
Grundbuch

Abteilung II

• belastetes Grundstück Kennzeichnung durch lfd. 
Nr. des Bestandsverz.

• Art der Belastung alle Belastungen, sofern 
nicht in Abt. III - § 10 GBV
Vormerkung. Nießbrauch,
Grunddienstbarkeiten,
persönliche Dienstbarkeiten
Verfügungsbeschränkungen

• Veränderungen

• Berechtigter
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Grundbuch

Grundbuch
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Grundbuch

Recht rund um‘s Grundstück
Grundbuch

Abteilung III

• belastetes Grundstück Kennzeichnung durch lfd. 
Nr. des Bestandsverz.

• Art der Belastung Hypotheken, Grundschulden,
Rentenschulden - § 11 GBV

• Veränderungen

• Betrag

• Berechtigter
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Grundbuch

Grundbuch
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Grundbuch

Grundbuch
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Grundbuch


